Projekt

z dnia 29 marca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR................. e
RADY MIASTA SIEMIANOWIC SLASKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w dzielnicy Michalkowice w Siemianowicach Slaskich - Etap II

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713, z pézn. zm.D) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.?) w zwigzku
zuchwalg nr 475/2017 Rady Miasta Siemianowic Slaskich zdnia 26 pazdziernika 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w dzielnicy Michatkowice w Siemianowicach Slaskich - Etap II

Rada Miasta Siemianowic Slaskich stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w dzielnicy Michalkowice w Siemianowicach Slaskich - Etap II
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta

Siemianowice Slaskie” przyjetego uchwala Nr 720/2006 Rady Miasta Siemianowic Slaskich
z dnia 22 czerwca 2006 r. wraz z pézZniejszymi zmianami
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w dzielnicy Michalkowice
w Siemianowicach Slaskich - Etap II

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w dzielnicy
Michalkowice w Siemianowicach Slaskich - Etap II, zwany dalej ,,planem”, sktadajg si¢ ustalenia zawarte
w treSci uchwaty wraz z nastgpujacymi zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy cze$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2— Rozstrzygniecie Rady Miasta Siemianowic Slaskich o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Siemianowic Slaskich o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

2. Plan obejmuje cze$¢ obszaru, okreslonego w zalaczniku do uchwaly Nr475/2017 Rady Miasta
Siemianowic Slaskich z dnia 26 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w dzielnicy Michatkowice w Siemianowicach
Slaskich o powierzchni okoto 65 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 471, 782, 1086, 1378 oraz
w Dz. U. 22021 r. poz. 11.
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1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegoétowe dla terend6w o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:
a) U — teren zabudowy ustugowej,
b) PU1, PU4 — teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz zabudowy ustugowej,
¢) tereny zieleni 1 wod:
- ZD — teren ogrodow dzialkowych,
- ZP — teren zieleni urzadzonej,
- Zn — teren zieleni nieurzadzonej,
- WS — teren wod powierzchniowych,
d) tereny komunikacji:
- KS — teren obstugi komunikacji samochodowej,
- KG — teren garazy,
- KP — teren parkingow,
- KDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,
- KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
- KDW - teren drogi wewngtrznej,
- KX — teren ciagu pieszo — jezdnego.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdéw obowigzujacych na podstawie
przepisow odrgbnych — obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanych zi6z wegla
kamiennego: ,,Rozalia” (ID 6874) oraz ,,Siemianowice” (ID 365).

3. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych, nie bedacych
ustaleniami planu:

1) linia elektroenergetyczna 110 kV;
2) gazociagi wysoko i $rednioprezne;
3) nieczynne szyby gornictwa wegla kamiennego.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktéorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty shluzace w szczegoélnosci do obslugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
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usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajgcg czgs¢ terenu, w obrebie, ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgéci budynkow,
przy czym linia ta nie dotyczy cze¢sci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu, balkonow, wykuszy, o wysiggu nie przekraczajagcym 1,5 m, gzymséw, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkdw, elementéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkéw, pochylni dla niepelnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkow;

5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu, o ktorym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedno przeznaczenie lub zbior przeznaczen, okreslonych
dla danego terenu w ustaleniach szczegdtowych;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob
zabudowy izagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — przez to rozumie¢ ustalony planem uzupeiajacy sposob zabudowy
i zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi
i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

11) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy
powierzchni terendéw zajetych przez budynki, wyznaczony przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkow do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w %;

12) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ obiektow, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektow matej
architektury, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem budowlanym do najwyzej
potozonej czgsci stanowigcej element tego obiektu;

14) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejagcych na obszarze planu na dzien wej$cia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg obowigzujaca na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,

¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania rob6t budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;
15) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponizej:

a) administracyjno-biurowe — budynki lub ich czgséci przeznaczone w szczegélnosci na ustugi biurowe,
projektowe, informatyczne, tlumaczenia, ustugi zwiazane z obshuga rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizacji  izarzadzania, obsluga prawng ikonsultingowa, oraz dziatalnos¢ w zakresie
przygotowywania programoéw radiowych 1itelewizyjnych, przyjmowania przesytek, archiwizacji,
dziatalno$ci wydawniczej,
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b) handlu detalicznego — budynki lub ich cze$ci przeznaczone na ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, za wyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn ipojazdow
mechanicznych, w tym samochodéw osobowych,

c¢) konsumpcyjne — budynki lub ich cze¢sci przeznaczone w szczegolnosci na ustugi gastronomii, finansow,
ubezpieczen, bankowosci, rozrywki, drobnych ushug irzemiosta (takie jak: fryzjerstwo, krawiectwo,
rzemiosto artystyczne, zaklady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, ustug obshlugi
turystyki, wystaw i galerii, piekarnie, cukiernie),

16) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pasy zwartej zieleni o minimalnej szerokosci 1 m,
zaliczane jednoczesnie do wymagane] ustaleniami planu powierzchni biologicznie czynnej, oddzielajace
funkcjonalnie, optycznie i akustycznie tereny wymagajace ochrony;

18) przedsiewzieciach powodujacych ucigzliwo$ci zapachowe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢
w zakresie gospodarowania odpadami, powodujaca ucigzliwosci zapachowe;

19) hermetycznie zamknietych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ budynki ihale magazynowe
wyposazone w bramy szybkobiezne oraz systemy wentylacyjne i urzadzenia wentylacyjne ograniczajace
w szczegolnosci przedostawanie si¢ pytow do powietrza, a takze ograniczajace ewentualne ucigzliwos$ci
zapachowe;

20) uciazliwosciach zapachowych — nalezy przez to rozumie¢ ucigzliwo$ci towarzyszace emisji do otoczenia
substancji i zwiazkéw chemicznych odorotworczych, w szczegolnosci takich jak: aldehydy, aminy,
amoniak, benzen, butanal, chlorofenol, dimetyloamina, disiarczek wegla, disulfidy, ditlenek siarki, etanal,
etanotiol, etylobenzen, fenol, fluorowododr, heksanal, indol, krezol, kwas butanowy, kwas etanowy, kwas
pentanowy, kwas propanowy, kwas heksanowy, kwas heptanowy, kwas oktanowy, ksylen, metanotiol,
metyloamina, naftalen, pirydyna, propanon, skatol, siarkowodor, sulfidy, tiole, toluen, trimetyloamina;

21) gospodarowaniu odpadami — nalezy przez to rozumie¢ gospodarowanie odpadami, o ktérym mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U z 2020r. poz. 797, z p6zn. zm.);

22) zbieraniu odpadéw — nalezy przez to rozumie¢ zbieranie odpadow, o ktorym mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 34 ustawy z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U z 2020r. poz. 797, z p6zn. zm.);

23) przetwarzaniu odpadoéw - nalezy przez to rozumie¢ przetwarzanie odpaddéw, o ktérym mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 21 ustawy z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U z 2020r. poz. 797, z p6zn. zm.);

24) magazynowaniu odpadéw — nalezy przez to rozumie¢ magazynowanie odpadow, o ktorym mowa
w art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U z 2020r. poz. 797, z p6zn. zm.).

Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. Ustala si¢ nast¢pujace szczegolowe zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) nakaz realizacji miejsc do parkowania dla samochodow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
2. Na obszarze objetym planem, dla istniejacej zabudowy dopuszcza sig:

1) przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacych budynkow potozonych pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi a okreslong w planie nieprzekraczalng linig zabudowy, znakazem nie zmniejszania odleglosci
budynku od drogi;

2) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkéw lub czgsci budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwoscia jej zachowania;

3) prowadzenie robdt budowlanych w sposob dodatkowo odbiegajacy o maksymalnie:
a) 2,5% — w przypadku wysokosci,

b)5% — wprzypadku pozostalych  parametrow  i1wskaznikow  ksztaltowania ~ zabudowy
oraz zagospodarowania terenu z wyjatkiem miejsc do parkowania;
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4) prowadzenie przebudowy dla istniejgcej zabudowy o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie.
§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz:

a) lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci ryzyka
wystapienia powaznych awarii przemystowych,

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz tacznosci publicznej,
- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin,

- obstugi komunikacji,

- strzgpiarek ztomu, na terenach oznaczonych symbolami od 1PU4 do SPU4,

- zaktadow przetwarzania, na terenach oznaczonych symbolami od 1PU4 do 5PU4:

-- w rozumieniu ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym
(Dz. U. 22013 1. poz. 1155, z pézn. zm.), w ktorych jest przetwarzany zuzyty sprzg¢t zawierajacy
substancje lub mieszaniny niebezpieczne,

-- zuzytych baterii lub zuzytych akumulatoréw, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 pkt 2 lub
ust. 2 ustawy zdnia 24 kwietnia 2009r. o bateriach iakumulatorach (Dz.U. z2015r.
poz. 6871 1688), prowadzace przetwarzanie irecykling zuzytych baterii iakumulatoréw
stanowigcych odpad niebezpieczny,

- stacji demontazu pojazdow w rozumieniu przepisow ustawy o recyklingu pojazdow wycofanych
z eksploatacji, na terenach oznaczonych symbolami od 1PU4 do SPU4,

- instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne, na
terenach oznaczonych symbolami od 1PU4 do SPU4,

- przedsiewzig¢ obejmujacych dziatania o charakterze zmiany technologii na mniej ucigzliwg
dla $rodowiska i zdrowia ludzi,

¢) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o $Srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w zakresie:

- instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,

- instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

- oczyszczalni §ciekow,

- instalacji do przetworstwa owocow, warzyw, ryb lub produktéw pochodzenia zwierzecego,
- instalacji uboju zwierzat,

- instalacji produkcji tranu lub maczki rybnej,

- instalacji pakowania i puszkowania produktow roslinnych lub zwierzgcych,

- gorzelni,

d) zagospodarowania iuzytkowania terendw w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomos$ci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji, energii,

e) stosowania komunalnych osadow $ciekowych,
f) lokalizacji sktadowisk odpadéw,

g) lokalizacji spalarni i wspotspalarni odpadow,
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h) lokalizacji instalacji do wytwarzania biogazu,

i) zagospodarowania iuzytkowania terendéw na cele zwiazane z gospodarowaniem odpadami na terenie
oznaczonym symbolem PU1, z wyjatkiem:

- wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce,

- nieprofesjonalnej dziatalno$ci w zakresie zbierania odpadoéw w rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2020 r. poz. 797, z p6zn. zm.);

2) nakaz:

a) gospodarowania odpadami komunalnymi oraz powodujgcymi ucigzliwosci zapachowe w hermetycznie
zamknietych budynkach, na terenach oznaczonych symbolami od 1PU4 do SPU4, z wyjatkiem:

- papieru i tektury,

- metali zelaznych i niezelaznych,

- szkla,

- ztomu,

- innych odpadéw niepowodujacych ucigzliwosci zapachowych,

- przedsiewzig¢ obejmujacych przetwarzanie odpaddéw zistniejacych w granicach terenu objetego
planem sktadowisk odpadéw poweglowych i hutniczych oraz wydobywanie odpadow z istniejacych
w granicach terenu obj¢tego planem zwalowisk odpadow poweglowych 1 hutniczych,

b) magazynowania odpadow obojetnych na utwardzonym i nieprzepuszczalnym podtozu,

c¢) ochrony terenéw oznaczonych symbolami Zn i ZP przed zainwestowaniem, z zastrzezeniem ustalen
szczegotowych dla poszczegolnych terendow,

d) zachowania zieleni w dolinie, Rowu Michatkowickiego oznaczonego na rysunku planu symbolem WS z
dopuszczeniem zagospodarowania okreslonego w ustaleniach szczegétowych dla terenu;

3) dopuszcza sie w istniejacych przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko dziatania
o charakterze zmiany technologii na mniej uciazliwa dla srodowiska i zdrowia ludzi.

2. W zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku na terenach oznaczonych symbolami 1ZD, 2ZD oraz ZP — jak dla terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, wskazuje si¢ na wystepowanie
w granicach calego obszaru objetego planem udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,,Rozalia” — ID 6874
oraz ,,Siemianowice” — ID 365.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) na terenie oznaczonym symbolem U: 1000 m?,

b) na terenach oznaczonych symbolami PU1 oraz PU4: 2000 m?,

¢) na terenach oznaczonych symbolami KG oraz KS: 10 m?;
3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) na terenie oznaczonym symbolem U: 20 m,

b) na terenach oznaczonych symbolami PU1 oraz PU4: 30 m,

¢) na terenach oznaczonych symbolami KG oraz KS: 3 m;
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4) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktorego nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa od powyzszej zasady do 20°;

5) dla pozostatych terendw, niewymienionych w pkt 2 i 3 nie ustala si¢ szczegdétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
polozonych w sasiedztwie sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa idostgpu do sieci, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz
zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sgsiedztwie danej sieci w zaleznosci od
jej rodzaju i parametrow, zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepisOw ustawy Prawo budowlane
i przepisami wykonawczymi do tej ustawy,

2) dla terendw przyleglych do wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS ustala si¢ zakaz:

a) realizacji zabudowy w odleglosci mniejszej niz 5Sm od linii rozgraniczajacej teren wod
powierzchniowych oznaczony symbolem WS z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych dla terenow,

b) podwyzszenia i nadsypywania terendw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej teren
wod powierzchniowych oznaczony symbolem WS z zastrzezeniem ustalen szczegdtowych dla terenow.

§ 9. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) warunki powiazan uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym poprzez:
a) droge klasy ulicy lokalnej w ciggu ulicy Wyzwolenia, oznaczong symbolem KDL;
b) drogi potozone poza obszarem objetym planem — ulicg Tarnogoérska i Michatkowicka.

2) klasyfikacja i parametry drog publicznych okre$lone sa w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego
z wyodregbnionych na rysunku planu terenow.

2. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy ustugowej: 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej;
2) dla zabudowy produkcyjnej: 1,3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla baz, magazynéw i sktadow: 0,15 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

4)dla zabudowy wymienionej w pkt 1-3 ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 2% ogdlnej liczby stanowisk, lecz
nie mniej niz 1 miejsce;
3. Miejsca do parkowania wymienione w ust. 2 mogg by¢ realizowane w formie:

1) stanowisk postojowych;

2) parkingdw;

3) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

2) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wyltacznie jako podziemnych
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

3) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 112, jesli jest to technicznie
uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu,
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b) utrzymanie istniejacych sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej zmozliwos$cia rozbudowy,
przebudowy, rozbiorki, wymiany oraz zmiany ich przebiegu w sposob nie ograniczajacy przeznaczenia
podstawowego terenow,

c) lokalizacj¢ urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne zrodta
energii, o wartos$ci nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 4 1 5;

4) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, wykorzystujacych
energi¢ wiatru, o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii;

5) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych obstuge z sieci wodociggowej;

2) dostosowanie parametréw technicznych sieci wodociagowej do wymogoéw przeciwpozarowych
1 wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOw w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg¢ oraz drég pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢:
1) stosowanie systemow grzewczych opartych o zdalaczynng sie¢ cieptownicza;

2) dopuszczenie indywidualnych Iub grupowych systemow grzewczych, w tym systemoOw z zastosowaniem
odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW z zastrzezeniem ust. 1 pkt 41 5.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgca i rozbudowywang sie¢ gazownicza;

2) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig¢:

1) zasilanie odbiorcéw z istniejacego i rozbudowanego systemu elektroenergetycznego sieci $rednich i niskich
napieé;

2) dopuszczenie systemow z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW
z zastrzezeniem ust. 1 pkt 41 5.
6. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych, komunalnych, przemyslowych ustala sie:

1) obstuge z istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji gminne;j;

2) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni sciekow.

7. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosplawnej;

2)w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania przez odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dziatlki do zbiornikoéw
infiltracyjnych lub infiltracyjno-odprowadzajacych, z zachowaniem przepiso6w ustawy Prawo wodne.

8. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy o odpadach,
przepisami prawo ochrony srodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 11. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terendw oznaczonych symbolami: U, PU1, PU4, KS;

2) 5% (stownie: pie¢ procent) dla terendow oznaczonych symbolami: ZP, ZD, Zn, WS, KG, KP, KDL, KDD,
KDW, KX.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 1,2;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 12 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 12 m, z zastrzezeniem lit. a;

6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 25° do 45°, dachy ptaskie.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) bazy, sktady i magazyny,

c¢) zabudowa uslugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

C) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

d) infrastruktura techniczna,

e) zielen urzadzona.

f) zielen izolacyjna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
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3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,2;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: do 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: do 6 m,
c¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych: do 12 m, z zastrzezeniem lit. a i b;

6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 25° do 45°, dachy ptaskie.

§ 15. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PU4 do SPU4 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) bazy, sktady i magazyny,

c¢) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

d) infrastruktura techniczna,

e) zielen urzadzona.

f) zielen izolacyjna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,2;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 20 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ garazy, budynkoéw gospodarczych: do 6 m,
¢) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 12 m, z zastrzezeniem lit. a i b;

6) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
od 25° do 45°, dachy ptaskie.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZD do 2ZD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) dojazdy, dojscia,

b) miejsca do parkowania z wyjatkiem garazy,
C) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 6 m;

5) ksztalt dachu: dachy dwu lub wielospadowe symetryczne o nachyleniu potaci od 15° do 45°, dachy ptaskie;

6) pozostale parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie z ustawg o rodzinnych ogrodach
dziatkowych.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciaggi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

b) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu ze wzgledu na
specyfike przeznaczenia podstawowego: 80%,

¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych: do 5 m.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Zn ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze pieszo-rowerowe, rowerowe,
b) dojscia, dojazdy,
¢) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, o ktéorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 5%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu ze wzgledu na
specyfike przeznaczenia podstawowego: 90%.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrong
przeciwpowodziowa,

b) infrastruktura techniczna,

) przepusty.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz nadsypywania terenu,
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KS do 2KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obstuga komunikacji samochodowe;j - stacja paliw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojscia, dojazdy,

¢) infrastruktura techniczna,

d) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,1,

b) maksymalny: 1,0;
5) wysokos$¢ zabudowy: do 12 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KG do 2KG ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: garaze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojscia, dojazdy,

c) infrastruktura techniczna,

d) zielen urzadzona.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,1,

b) maksymalny: 1,0;
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5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ garazy jednokondygnacyjnych: do 3,5 m;

b) wysokos¢ garazy i parkingdw wielopoziomowych: do 12 m;

¢) wysokosc¢ obiektow budowlanych: do 12 m, z zastrzezeniem lit. a i b;
8) ksztalt dachu: dachy plaskie.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: miejsca do parkowania;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

b) dojscia, dojazdy,

¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych: do 5 m.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe, dojscia,

b) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej,

¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu,
z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan — od 12,8 m do 22 m;

3. Ustala si¢ wysokos$¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

§ 24. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD i 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,dojazdowa”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe, dojscia,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastgpujace szerokos$ci drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu,
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan

1) 1IKDD: 0d 9,1 mdo 11,1 m;
2) 2KDD: 12 m.
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m.
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§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu — od 6,5
mdo 12,5 m.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KX ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe, dojscia,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastgpujace szerokosci ciagu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 5,9 m
do 10 m.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Prezydentowi Miasta Siemianowice Slaskie.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa.
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