Uzasadnienie

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w dzielnicy Michatkowice
w Siemianowicach Slaskich - Etap II” zostat sporzadzony na podstawie uchwaly Nr475/2017 Rady Miasta
Siemianowic Slaskich z dnia 26 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia , Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w dzielnicy Michatkowice w Siemianowicach
Slaskich”. Uchwata byta podstawa do rozpoczecia dziatan planistycznych oraz formalno-prawnych.

W ramach prac wstgpnych przeanalizowano informacje o terenie w granicach obszaru opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: w szczegolnosci stan uzytkowania, zagospodarowania
terenu, struktur¢ wlasno$ciows, stan infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, stan  istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego oraz istniejacych uwarunkowan srodowiskowych, kulturowych i formalno-
prawnych. W zakresie uwarunkowan formalno-prawnych przeanalizowano pozwolenia na budowg,
obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Siemianowice Slaskie oraz ztozone wnioski do planu.

Plan obejmuje obszar o znacznej powierzchni, wynoszacej ok. 80 ha, w granicach okreslonych na rysunku
planu. Rysunek planu zostal wykonany w skali 1:1000 z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych,
zgodnie zart. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2020r. poz.293, zpdézn. zm.) oraz z § 6 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W granicach terenu opracowania wystepujg rézne formy uzytkowania, przy czym niejednokrotnie tereny
o roznej funkcji sasiadujg ze sobg lub si¢ przenikaja.

W obszarze objetym planem nie ustala si¢:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

2) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie jako krajobrazy
priorytetowe okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

I. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty ustalone w § 4 uchwaty.
Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez ustalenie:

1) zasad lokalizacji obiektéw, w tym wyznaczenie linii zabudowy oraz wysokosci obiektow i1 wskaznikow
regulujacych powierzchni¢ zabudowy terenu;

2) wskaznikoéw zagospodarowania terenu.
2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zapewnienie walorow architektonicznych i krajobrazowych zostato uregulowane poprzez ustalenia zawarte
w § 41§ 5 uchwaty oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow.

3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zostaly ustalone w § 5 uchwaty.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
uwzgledniono poprzez:

1) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, obejmujacych: okreslenie zasad
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, zasad ochrony przed hatasem, zasad
ochrony powietrza oraz zasad ochrony przyrody i krajobrazu;

2) utrzymanie terenow otwartych;
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3) wskazanie zakazu zagospodarowania iuzytkowania terend6w Ww sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza; wytwarzania halasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego.

W obszarze objetym planem nie wystepujg budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilnej, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny i obszary goérnicze.

Obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanych zl6z wegla kamiennego
»Siemianowice” — ID 365, ,,Rozalia” — ID 6874.

W granicach obszaru objgtego planem nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze w zwigzku z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz. U. z2017r. poz. 1161, zpozn .zm.) oraz nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, o ktorym mowa w art. 7 ust. 2 ustawy ze wzgledu na brak
gruntow lesnych.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j.

W granicach obszaru opracowania nie wystepujg obiekty zabytkowe. ujgte w rejestrze zabytkow
wojewodzkiego §laskiego oraz obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Siemianowice Slaskie.

5. Wymagana ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby osob ze
szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnos¢i
osobom ze szczegdélnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473).

Uchwata nie zawiera ustalen, ktorych realizacja mogtaby pogorszy¢ dtugofalowo komfort zycia lokalnej
spotecznosci. Zagospodarowanie terendow w sposéb zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych uwzgledniane sg przy realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych,
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z p6zn. zm.) wraz
z aktami wykonawczymi do tej ustawy.

Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla oséb posiadajacych karte parkingowa, o ktérej mowa
w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 450, z pdzn. zm.),

ustalono w § 9 uchwaty, poprzez wprowadzenie konieczno$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z ustawa.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie zart. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r. poz.293, zpo6dzn. zm.) przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy
przestrzeni, ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

W projekcie planu ustalono korzystne wskazniki zagospodarowania terendow, podnoszace efektywnosé
ekonomiczng przedsiewzi¢¢ lokalizowanych w obszarze planu itym samym zwigkszajacych atrakcyjnosé
inwestycyjng tego obszaru.

Dla wskazanych terenow ustalono stawke stuzacg do naliczenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci. Uzyskane z tego tytutu optaty srodki stanowig dochdd wiasny gminy.

7. Prawo wlasnoSci.
Wymagania zostaty spelnione poprzez wykorzystanie wtasnosci:

1) publicznej pod inwestycje celu publicznego, zgodnie z istniejgcym stanem zagospodarowania (§ 9 oraz
§ 10 uchwaty) oraz umozliwiajac rozwoj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury technicznej;

2) prywatnej pod wskazania komercyjne: zabudowy ustugowej, zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
zabudowy produkcyjnej (§ 12, § 14, § 15 uchwaty) z mozliwo$cig inwestycji i realizacji prawa wlasnosci
W sposob zgodny z politykg zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania.

Podstawowg strukturg wlasnosci tworza osoby prywatne.

Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone zuwzglednieniem istniejacych podziatdéw geodezyjnych i struktury
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wlasnos$ci. Planujac przeznaczenie terenu kierowano si¢ zasadg poszanowania prawa wtasnosci, co potwierdza
dazenie do lokalizacji inwestycji celu publicznego (droég publicznych) na dziatkach bedacych w wigkszos$ci
wlasno$cig gminy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania projektu oraz wystgpiono o jego uzgodnienie do: Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego, Slaskiego Oddziatu Strazy Granicznej,
Komendanta Wojewddzkiej Policji w Katowicach i Miejskiej Policji w Siemianowicach Slaskich.

W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Uzyskano uzgodnienia od wilasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa
wskazujgcego na zgodnos¢ zapiséw planu z wlasciwoscig rzeczowg organow.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Wymagania zostaty spetlnione poprzez:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami publicznymi (istniejacymi i projektowanymi);

2) utrzymanie terenow zielonych, nie zainwestowanych;

3) doprecyzowanie zasad zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.

Obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
obstugiwane w przewazajacej czesci przez istniejace drogi publiczne, z mozliwosciag wiaczenia nowych
obiektow zaréwno do sieci drogowej, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy
tych uktadow wedhug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow.

W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.

Projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko) byl wykladany do publicznego wgladu:
I wylozenie - od 6 kwietnia 2021 r. do 27 kwietnia 2021 r., okres oczekiwania na uwagi do dnia 14 maja
2021 r. - w trakcie. Dyskusja publiczna zorganizowana z wykorzystaniem $rodkdw porozumiewania si¢ na
odlegtos¢ (on-line).

Podanie do publicznej wiadomosci o wytozeniu, mozliwo$¢ zapoznania si¢ z wylozonym projektem planu,
udziatu w dyskusji publicznej oraz sktadania uwag do projektu planu zostaty zapewnione zgodnie z przepisami
art. 8¢, 8d oraz 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach jawnosci zostala zapewniona mozliwo$¢ sktadania wnioskoéw
iuwag do planu, atakze zostaly przeprowadzone dyskusje publiczne nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

Ponadto zgodnie zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247) przeprowadzono strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko.

Przeprowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, atakze formy
informowania spoleczenstwa oraz organdéw uzgadniajacych i opiniujacych. Spetlienie wymogow w zakresie
zachowania jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych potwierdza ,,Dokumentacja prac
planistycznych”;

13. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
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W zakresie istniejgcej i1 projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostgp do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiajg rozbudoweg tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wodg¢
W oparciu o systemy gminnej sieci i urzgdzen wodociggowych.

Ponadto wprowadzone zostaly ustalenia dotyczace zasad przebudowy ibudowy systemu zaopatrzenia
w wodg oraz zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem

I1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreSlajagc sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
sporzadzajacy plan kierowal si¢ dgzeniem do zapewnienia interesu publicznego w zakresie zagwarantowania
mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu dla funkcjonowania obszaru objetego
planem oraz miasta.

W trakcie sporzadzania projektu planu zapewniona zostala mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa zgodnie
z wymogami przepisOw ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym jak rOwniez ustawy
o udostegpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne zostaly wykonane w pierwszej potowie 2019 r. podczas
opracowania zmiany obowigzujacego Studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Siemianowice Slaskie przyjetej uchwata Nr 74/2019 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 23 maja
2019 r.

I11. Sposo6b realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu do dazenai do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego.

Dostepnos$¢ komunikacyjna terendow zapewniona bgdzie poprzez istniejgce drogi publiczne klasy zbiorczej,
lokalnej oraz dojazdowej oraz projektowane drogi publiczne.

Obszar objety planem posiada dostep do transportu zbiorowego komunikacji publicznej autobusowe;.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Plan nie wyznacza nowych terenow pod zabudowe mieszkaniows.

3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Uwzgledniono, poprzez:

1) dopuszczenie realizacji Sciezek rowerowych w drogach;

2) pozostawienie obszarow wzdhuz ciggdw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) wyznaczenie szerokosci drég publicznych w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacej realizacje
chodnikow i Sciezek rowerowych oraz miejsc postojowych.

4. Dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnoSci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

W granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci uzupetnianie
istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez kontynuacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w oparciu
o istniejace 1 planowane ciggi komunikacyjne zapewniajgce jej integracj¢ funkcjonalno-przestrzenng.

Zaproponowane szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych drog umozliwiajg przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

Reasumujac obszar planu jest przygotowany do pelnienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar
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posiadajacy dostgp do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do realizacji okre$lonej
zabudowy.

IV. Zgodno$s¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart.32ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2
ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Uchwata Nr 101/2019 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siemianowice Slaskie oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wskazano przedmiotowy plan miejscowy jako
dokument w trakcie sporzadzania, badz opracowywania.

Plan realizuje ustalenia przyjete w aktualnym dokumencie strategicznym spelniajac warunek jego
nienaruszalnosci, zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy. Plan stanowi m.in. realizacj¢ wynikow wyzej
wymienionej analizy oraz potrzeb zgloszonych we wniosku o zmiang planu dotychczas obowigzujacego.

V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie planu powoduje okre§lone skutki zwigzane z poniesieniem wydatkéw na realizacje ustalen planu
oraz zwigzane z mozliwoscig uzyskania dochodow.

Jako zroédta dochoddow wskazano w prognozie przyrost podatku od nieruchomosci oraz uzyskanie dochodow
z oplaty planistycznej, natomiast jako koszty wskazano w prognozie budowe nowych potaczen drogowych,
wykupienie nieruchomosci przeznaczonych na cel publiczny, tj. pod drogi, regulacje wlasnosci w istniejgcych
drogach publicznych.

Rozwiazania planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Siemianowice Slaskie”.

Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww tresci
zalacznika nr 3 do projektu uchwaty, okreslony zostal sposob realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w dzielnicy Michalkowice w Siemianowicach Slaskich - Etap II zostal sporzadzony zgodnie
z obowiazujacymi przepisami. Poprzez ustalenia planu uporzadkowano pod wzgledem urbanistycznym teren
w zakresie objetym granicami opracowania. Plan wyraznie okres$la zasady ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania terendw wraz zjednoczesnym ustaleniem zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu w oparciu o sporzadzong do projektu planu prognoz¢ oddziatywania na srodowisko. Plan rozszerza
mozliwosci zagospodarowania tego obszaru oraz zwigksza jego atrakcyjno$¢ dla potencjalnych inwestorow,
umozliwiajgc spotecznosci lokalnej dostep do szerszej gamy ustug, zachowujac przy tym podstawowe kierunki
zagospodarowania terenow ustalone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Siemianowice Slaskie”. Uchwata konczy procedure sporzadzania planu miejscowego.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie uchwaly jest zasadne.
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