Uzasadnienie

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Dworskiej, Spokojnej,
Michatkowickiej, Przedsigbiorcow, Zwyciestwa, Henryka Krupanka oraz Kruczej wraz z terenami pola
golfowego w Siemianowicach Slaskich” zostat sporzadzony na podstawie uchwaty Nr 103/2019 Rady Miasta
Siemianowic Slaskich z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Dworskiej, Spokojnej, Michatkowickie;j,
Przedsigbiorcow, Zwyciestwa, Henryka Krupanka oraz Kruczej wraz zterenami pola golfowego
w Siemianowicach Slaskich”. Uchwata byta podstawa do rozpoczecia dziatan planistycznych oraz formalno-
prawnych.

W ramach prac wstepnych przeanalizowano informacje o terenie w granicach obszaru opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w szczegolnosci: stan uzytkowania, zagospodarowania
terenu, strukture wlasno§ciowa, stan infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, stan istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego oraz istniejacych uwarunkowan §rodowiskowych, kulturowych
i formalnoprawnych.

Plan obejmuje obszar o znacznej powierzchni, wynoszacej ok. 235 ha, w granicach okreslonych na rysunku
planu. Rysunek planu zostal wykonany w skali 1:2000 z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych,
zgodnie zart. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z22020r. poz.293, zpdzn. zm.) oraz z § 6 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Jego granice wyznaczaja:

1) od potudnia: ulica Dworska;

2) od potocy: droga krajowa nr 94 - ulica Henryka Krupanka;

3) od wschodu: granica miasta Siemianowice Slaskie z miastem Czeladz;
4) od zachodu: tereny poprzemystowe oraz ulica Zwycigstwa.

Obszar opracowania w stanie istniejgcym w wigkszosci stanowi tereny réznych form zieleni od lasow,
poprzez tereny zieleni nieurzadzonej iurzadzonej, cmentarza wojskowego zolnierzy niemieckich do terenu
pola golfowego. W czesci poludniowej przy ulicy Spokojnej pojawia si¢ zabudowa budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, w czgsci potudniowo-zachodniej wystepuja tereny produkcyjno-ushugowymi. Przy ulicy
Slaskiej zlokalizowana jest zabudowa ustugowa wraz ze stacja paliw, a przy ulicy Zwyciestwa zlokalizowana
jest zabudowa strzelnicy mysliwskie;j.

W obszarze objetym planem nie ustala si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — ze wzgledu na brak zabytkdéw, dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazéw kulturowych
W obszarze objetym planem;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terendow i obiektow w obszarze
objetym planem;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

I. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty ustalone w § 5 uchwaty.

W uchwale ustalono wskazniki i wytyczne dotyczace wysokosci i formy zabudowy, intensywnosci, geometrii
dachow, materiatow elewacyjnych i pokrycia dachéow, wyznaczono brakujace w obowigzujacym planie
nieprzekraczalne linie zabudowy. Przewidziane rozwigzania projektowe, w tym dotyczace nowych terenow
przeznaczonych do zabudowy nie naruszajg przyjetych i funkcjonujacych zasad zagospodarowania tym samym
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W sposob harmonijny inawiazujgcy do istniejacej zabudowy oraz nie naruszajacy ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siemianowice Slaskie” przyjetego
uchwatg Nr 720/2006 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 22 czerwca 2006 r. wraz z pdzniejszymi
zmianami kontynuuja przyjete rozwigzania przestrzenne.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zapewnienie walorow architektonicznych i krajobrazowych zostato uregulowane poprzez ustalenia zawarte
w § 51§ 6 uchwaty oraz ustalenia szczegoétowe dla poszczegodlnych terenow.

Ustalone w uchwale wskazniki i wytyczne okreslono w sposéb jak najbardziej nawigzujacy do zabudowy
znajdujacej si¢ w najblizszym sasiedztwie planu.

W obszarze objetym planem wskazano obiekty i obszary zabytkowe, oraz w ramach ustalen planu dazono do
zachowania w jak najwigkszym zakresie istniejgcej struktury ruralistycznej traktujac ja jako element
ksztaltujacy krajobrazu lokalnego.

Walory wspoélczesne zostaly ksztattowane i chronione sg poprzez ustalenie:
1) zasad ksztaltowania zabudowy;

2) przestrzeni publicznych, dla ktoérych nakazano ujednolicenie elementéw uzytkowych, ujednolicenie
zagospodarowania;

3) utrzymanie znacznych terenéw otwartych i istniejgcej zieleni.

3. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu zostaly ustalone w § 6 uchwaty.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
uwzgledniono poprzez:

1) wobszarze planu wystepujg tereny leSne, tereny zieleni nieurzadzonej iw mozliwie najwickszym,
nie naruszajacym ustalen ,,Studium...” zakresie sg one utrzymane;

2) wobszarze planu tereny, ktore zostaly uznane za cenne przyrodniczo, zostaly objete stosownymi
ustaleniami dajagcymi mozliwos$¢ ich ochrony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

3) wprowadzono obszar o podwyzszonych wartosciach przyrodniczych, ktéory obejmuje byly uzytek
ekologiczny ,,Bazanciarnia”. Uzytek ekologiczny ,Bazanciarnia” ustanowiony uchwata Nr283/97 Rady
Miejskiej w Siemianowicach Slaskich z dnia 27 lutego 1997 r. przestal obowigzywaé (utracit swoj status)
z mocy prawa z dniem 3 sierpnia 2001 r. Zgodnie z pismem Departamentu Prawnego Ministerstwa Srodowiska
z dnia 22 wrzes$nia 2015 r. akty prawne powotujace uzytki ekologiczne podjete przed dniem wejscia w zycie
ustawy z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r. Nr 3 poz. 21), o ile
nie zostaly zaktualizowane w przewidzianym w art. 11 ustawy z dnia 7 grudnia 2000 r. o zmianie ustawy
o ochronie przyrody, przestaly obowigzywa¢ z mocy prawa zdniem 3 sierpnia 2001 r. Zapis w planie
0 obszarze o podwyzszonych wartosciach przyrodniczych ma na celu faktyczne zabezpieczenie tego terenu
przed niekorzystnymi zmianami w jego zagospodarowaniu, ktéore moglyby doprowadzi¢ do utraty jego
wartosci przyrodniczych. Jest to o tyle istotne, ze teren ten w czg¢sci stanowi wilasnos¢ osob fizycznych.
Dokumentacja prac planistycznych zawiera kopie pisma Naczelnika Wydziatu Ochrony Srodowiska z dnia
15 lutego 2019 r. (w pismie jest omytka w dacie) wraz z pismem Departamentu Prawnego Ministerstwa
Srodowiska z dnia 22 wrze$nia 2015 r.;

4) projekt planu zostat uzgodniony i zaopiniowany przez odpowiednie instytucje, w tym: Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska;

5) w ustaleniach planu znalazly swoje odniesienie najwazniejsze z punktu widzenia ochrony s$rodowiska
elementy dotyczace obszaru planistycznego;

6) w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko sporzadzono prognoze oddzialywania planu na
srodowisko, w ktorej po przeanalizowaniu mozliwych skutkéw s$rodowiskowych, jakie potencjalnie moze
powodowaé realizacja ustalen planu, w rozbiciu na poszczegdlne komponenty $rodowiska okre§lono, ze
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ustalenia projektu planu nie spowodujg znaczacych negatywnych skutkow dla ludzi ani nie wptyng znaczaco na
jakos$¢ powietrza i klimat. W terenach zabudowanych dojdzie do zniszczenia szaty roslinnej oraz zmieni si¢
uksztattowanie powierzchni i stosunki wodne, jednak uwzgledniajac ustalenia projektu planu szczego6lnie zakaz
realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, wprowadzone jednolite
zasady zagospodarowania dla catego obszaru, konieczno$¢ uwzglednienia powierzchni biologicznie czynnej,
nalezy stwierdzi¢ iz wprowadzone planem ustalenia nie pogorsza stanu §rodowiska, ponadto ustalenia planu
stanowig kontynuacje obowigzujacego prawa miejscowego, wyznaczajgc nieznaczne w stosunku do niego
powigkszenia zabudowy mieszkaniowe;.

W obszarze objetym planem nie wystepujg budowle i urzadzenia infrastruktury Obrony Cywilnej, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych oraz tereny i obszary gornicze.

Obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanych z16z wegla kamiennego ,,Rozalia” — ID
6874 oraz ,,Siemianowice” — ID 365.

Wskazano na rysunku planu oznaczenie informacyjne - Korytarz spojnosci obszar6w chronionych ,,Brynica”.
W ocenie autora prognozy oddziatywania na §rodowisko zachowana zostata drozno$¢ korytarza spojnosci
obszar6w chronionych ,,Brynica”, ze wzgledu na charakter analizowanego terenu (silnie zurbanizowany,
przeksztatcony, poprzemystowy) oraz poprzez ustalenia dla terendw: tereny zieleni nieurzadzonej oraz tereny
wod powierzchniowych srodlagdowych.

W granicach obszaru objegtego planem nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze w zwigzku z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
ilesnych (Dz.U. z2017r. poz. 1161, zpozn .zm.) oraz nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, o ktorym mowa w art. 7 ust. 2 ustawy ze wzgledu na brak
gruntow lesnych.

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j.

Brak zabytkéw, dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazéow kulturowych w obszarze objetym planem. W
obszarze planu wystepuja jedynie stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie kulturowe;.

5. Wymagana ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby osob ze
szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnoséi
osobom ze szczegdélnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i 2473).

Uchwata nie zawiera ustalen, ktorych realizacja mogtaby pogorszy¢ dtugofalowo komfort zycia lokalnej
spotecznosci. Zagospodarowanie terendow w sposéb zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowato
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia.

Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych uwzgledniane sg przy realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych,
zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333, z p6zn. zm.) wraz
z aktami wykonawczymi do tej ustawy.

Wskazano w uchwale przestrzenie publiczne, dla ktorych wprowadzone zapisy gwarantujg udzial wszystkich
mieszkancow, w tym osob niepelnosprawnych i starszych.

Zapewnienie wymaganej ilosci miejsc postojowych dla oséb posiadajacych karte parkingowa, o ktdrej mowa
w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2021 r. poz. 450, z pdzn. zm.),
ustalono w § 12 uchwaty, poprzez wprowadzenie konieczno$ci realizacji miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z ustawa.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Zgodnie zart. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r. poz.293, zpo6ézn. zm.) przez walory ekonomiczne przestrzeni rozumie si¢ te cechy
przestrzeni, ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

W uchwale ustalono korzystne wskazniki zagospodarowania terendow, podnoszace efektywnos$¢ ekonomiczng
przedsigwzig¢ lokalizowanych w obszarze planu i tym samym zwigkszajacych atrakcyjnos¢ inwestycyjng tego
obszaru.

Zagospodarowanie terendw potozonych w granicach przedmiotowego planu, w sposéb zgodny z jego
ustaleniami przyniesie wzrost ich wartosci oraz wptynie na bezpieczenstwo podejmowania dtugookresowych
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dziatan inwestycyjnych.

Dla wskazanych terenow ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci. Uzyskane z tego tytutu optaty srodki stanowig dochdd wiasny gminy.

7. Prawo wlasnoSci.

Wymagania zostaty spelnione poprzez wykorzystanie wtasnosci:

1) publicznej pod inwestycje celu publicznego, zgodnie z istniejagcym stanem zagospodarowania (§ 12 oraz
§ 13 uchwaty) oraz umozliwiajac rozwoj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury technicznej;

2) prywatnej pod inwestycje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz  wskazan komercyjnych
z mozliwoscig inwestycji irealizacji prawa wlasnosci w sposob zgodny =z polityka zawarta w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania.

Podstawowg strukturg wlasnosci tworzg tereny gminne, w mniejszej cze¢sci osoby prywatne.

Ustalone w planie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone zuwzglednieniem istniejacych podziatdéw geodezyjnych i struktury
wlasnos$ci. Planujac przeznaczenie terenu kierowano si¢ zasadg poszanowania prawa wtasnosci, co potwierdza
dazenie do lokalizacji inwestycji celu publicznego (droég publicznych) na dziatkach begdacych w wigkszos$ci
wlasno$cig gminy.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

W procedurze sporzadzania projektu planu, w zakresie dotyczacym obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania projektu oraz wystgpiono o jego uzgodnienie do: Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkiego Sztabu Wojskowego, Slaskiego Oddziatu Strazy Granicznej,
Komendanta Wojewddzkiej Policji w Katowicach i Miejskiej Policji w Siemianowicach Slaskich.

W obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty, ktore wymagaja uwzglednienia potrzeb
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Uzyskano uzgodnienia od wiasciwych organdw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa
wskazujgcego na zgodnos¢ zapiséw planu z wlasciwoscig rzeczowg organow.

9. Potrzeby interesu publicznego.

Wymagania zostaty spetlnione poprzez:

1) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenéw drogami publicznymi (istniejacymi i projektowanymi);

2) utrzymanie terenow zielonych, nie zainwestowanych;

3) doprecyzowanie zasad zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych.

Obszar objety planem obejmuje tereny wyposazone w urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,
obstugiwane w przewazajacej czesci przez istniejace drogi publiczne, z mozliwoscig wiaczenia nowych
obiektow zaréwno do sieci drogowe;j, jak i infrastruktury technicznej, z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy
tych uktadow wedhug potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenow.

W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majgcych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogty by¢ realizowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej.

Projekt planu (wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko) byt wyktadany do publicznego wgladu: I
wytozenie - od 26 kwietnia 2021 r. do 17 maja 2021 r., okres oczekiwania na uwagi do dnia 31 maja 2021 r. -
w trakcie. Dyskusja publiczna zorganizowana z wykorzystaniem §rodkow porozumiewania si¢ na odlegtosé
(on-line).

Podanie do publicznej wiadomosci o wytozeniu, mozliwo$¢ zapoznania si¢ z wylozonym projektem planu,
udziatu w dyskusji publicznej oraz sktadania uwag do projektu planu zostaty zapewnione zgodnie z przepisami
art. 8¢, 8d oraz 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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12. Zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach jawnosci zostala zapewniona mozliwo$¢ sktadania wnioskoéw
iuwag do planu, atakze zostaly przeprowadzone dyskusje publiczne nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

Ponadto zgodnie zustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2021 r. poz. 247) przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko.

Przeprowadzone procedury zachowywaly wymagane przepisami prawa terminy i okresy, atakze formy
informowania spoleczenstwa oraz organdéw uzgadniajacych i opiniujacych. Spetlienie wymogow w zakresie
zachowania jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych potwierdza ,,Dokumentacja prac
planistycznych”;

13. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

W zakresie istniejgcej i1 projektowanej nowej zabudowy, obszar objety planem posiada dostgp do sieci
wodociggowej. Ustalenia planu umozliwiajg rozbudoweg tej sieci. Plan umozliwia zaopatrzenie w wodg¢
W oparciu o systemy gminnej sieci i urzgdzen wodociggowych.

Ponadto wprowadzone zostaly ustalenia dotyczace zasad przebudowy ibudowy systemu zaopatrzenia
w wodg oraz zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem

I1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreSlajagc sposoby zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
sporzadzajacy plan kierowal si¢ dgzeniem do zapewnienia interesu publicznego w zakresie zagwarantowania
mozliwosci lokalizacji infrastruktury technicznej o istotnym znaczeniu dla funkcjonowania obszaru objetego
planem oraz miasta.

W trakcie sporzadzania projektu planu zapewniona zostalta mozliwo$¢ udzialu spoleczenstwa zgodnie
z wymogami przepisOw ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym jak rOwniez ustawy
o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne zostaly wykonane w pierwszej potowie 2019 r. podczas
opracowania zmiany obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Siemianowice Slaskie przyjetej uchwatg Nr 74/2019 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 23 maja
2019 r.

I11. Sposo6b realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu do dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego.

Dostepnos$¢ komunikacyjna terendow zapewniona bgdzie poprzez istniejgce drogi publiczne klasy zbiorczej,
lokalnej oraz dojazdowej oraz projektowane drogi publiczne.

Obszar objety planem posiada dostep do transportu zbiorowego komunikacji publicznej autobusowe;.

W granicach analizowanego obszaru przewiduje si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
produkcyjno-ustugowsg oraz ustugi sportu i rekreacji, intensywnos$¢ kazdej z tych funkceji nie powoduje duzego
ruchu komunikacyjnego.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Plan wyznacza nowe tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. W obszarze planu i w jego
bezposrednim sgsiedztwie prowadzone sg linie autobusowe zapewniajace polgczenia z innymi czesciami
gminy, przystanki autobusowe =znajdujg si¢ w normatywnych strefach dojscia, z kazdego obszaru
zurbanizowanego objetego planem.
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3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Uwzgledniono, poprzez:
1) dopuszczenie realizacji $ciezek rowerowych w drogach;

2) pozostawienie obszarow wzdhuz ciggdéw komunikacyjnych, bez prawa zabudowy obiektami kubaturowymi
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) wyznaczenie szerokosci drég publicznych w liniach rozgraniczajacych umozliwiajacej realizacje
chodnikow i Sciezek rowerowych oraz miejsc postojowych.

4. Dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnoSci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

W granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegdlnosci uzupetnianie
istniejacej zabudowy, uwzgledniono poprzez kontynuacj¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w oparciu
o istniejace 1 planowane ciggi komunikacyjne zapewniajace jej integracje funkcjonalno-przestrzenng. Obszar
opracowania stanowi w cato$ci obszar o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a z uwagi na
uwarunkowania Srodowiskowe nowe tereny stanowig uzupelnienie juz istniejacych, ponadto obszar
opracownania jest juz objety prawem miejscowym.

W obszarze opracowania, wyznacza si¢ nowe tereny zabudowy zgodnie z obowigzujacym studium, jednakze
z jednej strony nalezy je uzna¢ za tereny o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, z drugiej strony za tereny w najlepszym stopniu przygotowane do zabudowy. Ponadto wigkszos¢
terendw objetych opracowania znajduje si¢ w zasiggu istniejgcego uzbrojenia terenu, a w wyznaczonych
terenach przewiduje si¢, ze z uwagi na duzg podaz bgdzie nastgpowal rozwdj zainwestowania. Struktura
wlasnosci powoduje, iz rozwdj ten begdzie nastepowat sukcesywnie, zaleznie od uwarunkowan ekonomicznych.
Wyznaczone nowe tereny pod zabudowe charakteryzuja si¢ najlepszym dost¢gpem do sieci komunikacyjnej oraz
stopniem wyposazenia w uzbrojenie terenu

Zaproponowane szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych drog umozliwiajg przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow.

Reasumujac obszar planu jest przygotowany do pelnienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar
posiadajacy dostgp do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do realizacji okreslonej
zabudowy.

IV. Zgodno$s¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa wart.32ust.1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2
ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Uchwata Nr 101/2019 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 29 sierpnia 2019 r. w sprawie aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Siemianowice Slaskie oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wskazano przedmiotowy plan miejscowy jako
dokument w trakcie sporzadzania, badz opracowywania.

Plan realizuje ustalenia przyjete w aktualnym dokumencie strategicznym spelniajac warunek jego
nienaruszalnosci, zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy. Plan stanowi m.in. realizacj¢ wynikow wyzej
wymienionej analizy oraz potrzeb zgloszonych we wniosku o zmiang planu dotychczas obowigzujacego.

V. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana prognoza skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Prognoza
zostala opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie planu powoduje okreslone skutki zwigzane z poniesieniem wydatkéw na realizacje ustalen planu
oraz zwigzane z mozliwoscig uzyskania dochodow.

Jako zroédta dochodow wskazano w prognozie przyrost podatku od nieruchomosci oraz uzyskanie dochodow
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z oplaty planistycznej, natomiast jako koszty wskazano w prognozie budowe nowych potaczen drogowych,
wykupienie nieruchomosci przeznaczonych na cel publiczny, tj. pod drogi, regulacje wlasnosci w istniejgcych
drogach publicznych.

Rozwiazania planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Siemianowice Slaskie”.

Zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww tresci
zalacznika nr 3 do projektu uchwaty, okreslony zostal sposob realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w rejonie ulic Dworskiej, Spokojnej, Michalkowickiej, Przedsiebiorcow, Zwyciestwa,
Henryka Krupanka oraz Kruczej wraz z terenami pola golfowego w Siemianowicach Slaskich zostal
sporzadzony zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Poprzez ustalenia planu uporzagdkowano pod wzgledem
urbanistycznym teren w zakresie objetym granicami opracowania. Plan wyraznie okresla zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw wraz z jednoczesnym ustaleniem zasad ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu w oparciu o sporzadzong do projektu planu prognozg oddziatywania na srodowisko. Plan rozszerza
mozliwosci zagospodarowania tego obszaru oraz zwigksza jego atrakcyjno$¢ dla potencjalnych inwestoréw,
umozliwiajgc spotecznosci lokalnej dostep do szerszej gamy ustug, zachowujac przy tym podstawowe kierunki
zagospodarowania terenow ustalone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Siemianowice Slaskie”. Uchwata konczy procedure sporzadzania planu miejscowego.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie uchwaly jest zasadne.
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